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Retos y oportunidades

Vivienda

Edificaciones aun no recupera el crecimiento prepandemia (3,4%),
completando ocho trimestres en terreno contractivo.

Las tasas de interés de construccion y adquisicion de vivienda se
encuentran aun en niveles elevados.

~N

Areas de construccion y lanzamientos de viviendas siguen rezagados. En
contraste, el empleo supera niveles de afios previos.

Crecimiento real de cartera es casi ocho veces la total y desembolsos de
vivienda superando niveles prepandemia.

POPR®

Brechas regionales persistentes en acceso y calidad de vivienda, junto a
perdidas de subsidios de vivienda tras la pausa del programa Mi Casa Ya.
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Vivienda: un motor débil
Peso del sector en el PIB

®

= La construccion aporté el 1,1% del PIB en el 2T2025, destacando edificaciones (0,6%).
= Lainversion en construccion pesa 4,3% del PIB, de |a cual vivienda representa el 0,9% del total.

A pesar de ser un motor potencial de crecimiento, el sector mantiene un aporte relativamente bajo a la economia total.

Sector construccion: peso en el PIB

Inversion en construccion: peso en el PIB
(% del PIB, 272025)

(% del PIB, 2T2025)

Recursos bioldgicos I 0.1%
Servicios especializados - 0,2%

Propiedad intelectual I 0,.2%

Carreteras - 0.2% Vivienda - 0,8%

Otros ediificios y estructuras - 1,2%
Edificaciones _ 0,6%

Maqguinaria y equipo _ 1,7%

nversion | « 37

Fuente: DANE. Occiecondmicas
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Crecimiento: vivienda en terreno negativo

Evolucion de la actividad econdmica @

= El sector constructor cayo -3,5% en el segundo trimestre de 2025, manteniéndose en terreno contractivo por segundo trimestre.
u
u

Del sector, edificaciones cayo un -9,7% en el 2T25, mostrando un rezago mayor frente al resto de actividades del sector.

La inversion en vivienda disminuyd en -10,6% en el 2T25, evidenciando la fragilidad en la dindmica edificadora.

PIB construccion

Inversion en el PIB
(Variacién anual)

(Variacion anual)
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Oferta limitada: construccion baja y tasas elevadas

Area licenciada y tasas de interés

Area causada de Edificaciones
(Variacion anual)

——No residencial ——Residencial
60%
20%
-9.4%
-12,8%
-20%
-60%
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*Las tasas de construccién del Ultimo mes disponible corresponden al promedio mes corrido a 12 de septiembre

Fuente: DANE, BanRep. Occiecondmicas
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El area licenciada de edificaciones sigue en terreno negativo, con caidas del -9,4% en residencial y -12,8% en no residencial

Las tasas de interés para la construccidon permanecen elevadas (12%), aunque han cedido frente a los picos en 2023.

El reciente repunte de las tasas de interés para la construccion reflejan que los mercados prevén tasas altas por mas tiempo.

Tasas promedio para la construccion de

vivienda
—VIS —No VIS ——Tasa de intervencién BanRep
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Oferta limitada: licencias continiian rezagadas
Licencias de construccién

©

Las licencias de construccion para vivienda contintdan débiles, en 2025 se mantiene inferior al promedio histérico (1,6 millones de m2).

= El segmento no VIS es el que presenta las mayores areas licenciadas frente al VIS.

El Eje Cafetero y el Valle lideran las licencias para vivienda, con el Eje Cafetero supera con creces sus niveles pre pandemia.

Licencias de construccién para vivienda

. Licencias de construccion para vivienda
(Millones de metros cuadrados)

(Miles de metros cuadrados, ano corrido a julio)
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Fuente: DANE. Occiecondmicas
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Oferta limitada: nuevos proyectos pierden ritmo o
Lanzamientos de vivienda

= Los lanzamientos de vivienda se ubicaron en 9,3 mil unidades en agosto, por debajo del promedio 2010-2019 (13 mil unidades)

=  Ambos tipos de vivienda tienen lanzamientos inferiores al promedio prepandémico, caen en promedio 27% anual.

= Bogotay Antioquia lideran el total de lanzamientos en 2025, aunque permanecen por debajo de los niveles prepandemia.

Lanzamientos de vivienda Lanzamientos de vivienda
(Miles de unidades) (Miles de unidades, afio corrido a agosto)
18 mVIS mNo VIS mprom(2015-2019) w2023 m2024 m2025
14,9 15,1 40

13,2

7.1 20
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N

Fuente: Camacol. Occiecondmicas
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Demanda rezagada: baja intencion de compra con tasas elevadas
Demanda y percepcion del mercado

La disposicion a comprar vivienda se mantiene débil (-15% en el trimestre corrido a agosto), en terreno negativo por quinto afo.
Cali (-2%) muestra mejoras, mientras que Medellin (-30%) y Bogota (-14%) son los niveles mas bajos.

Las tasas de interés para adquisicidon contintian elevadas (12%), aunque han disminuido frente a los maximos de 2023.

Disposiciéon a comprar vivienda

Tasas promedio para la adquisicion de
(Promedio trimestre mavil corrido) vivienda
—Totall ——Bogotd —Medellin
—Cali —Barranquilla —B/manga —VIS ——NoVIS ——Tasa de intervencion BanRep
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*Las tasas de adquisicidon del Ultimo mes disponible corresponden al promedio mes corrido a 12 de septiembre
Fuente: Fedesarrollo, BanRep. Occiecondmicas
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Demanda rezagada: ventas a un ritmo lento
Venta de viviendas

®

= Las ventas de vivienda fueron de 14,1 mil unidades en agosto, moderandose frente a las 15,2 registradas en agosto de 2024.

= El segmento VIS aportd 9,8 mil unidades, mostrando mayor participacion que el sector No VIS (4,2 mil).

= Bogotay Antioquia concentran las mayores ventas, Bogota, Atlantico y Eje Cafetero apenas han superado niveles prepandemia.

Ventas de vivienda Ventas de vivienda
(Miles de unidades) (Miles de unidades, afio corrido a agosto)
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Fuente: Camacol. Occiecondmicas
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Menor presion en costos
Costos en construccion

Los costos de construccion subieron en julio al 3,8% (3,5% en junio), moderados frente a los picos del 15% de 2023.

El precio de la vivienda nueva avanza 10% en 2T25, superior al 9,9% de 1T25, pero inferior al pico del 12% en 2023.

Los precios de la vivienda usada retornaron a terreno negativo (-2,5% anual en 1T25), cayendo tras el crecimiento del 6,9% del 4T724.

Costos de construccidén vs precios

. . s Precios de vivienda usada y nueva
materiales de construccion (Variacién anual)
(Variaciéon anual)
—Vivienda usada —Vivienda nueva
20% ——Costos de construccién —IPP materiales de construccion
14% 12,4%
15,4%
15% 14,2%
10% 6%
5% 3,8%
2,0% 2%
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Fuente: DANE, BanRep. Occiecondmicas

@ Banco de Occidente @ FiduOccidente

60 anos del lado de los que hacen. FIDUCIARIA DE OCCIDENTE

mar-25

®




@ Banco de Occidente

60 aos del lado de los que hacen.

Empleo se recupera frente a niveles prepandemia

Empleo sectorial

Ocupados en construcciéon e inmobiliario
(millones de personas, promedio ano corrido a julio)

B Prom (2015-2019) m2023 m2024 m2025

1.8

1,56 153 1,59
1,43
1,2
0.6
0,26 0,26 0.30 032

Construccion Inmobiliarias

Fuente: DANE. Occiecondmicas
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El empleo en construccion supera los niveles prepandemia en lo corrido a julio, con 1,59 millones de ocupados.
El segmento residencial ocupa la mayor parte del empleo, aportando cerca del 65% de los puestos de trabajo.

Actividad inmobiliaria mantiene su recuperacion, llegando a 320 mil de ocupados (0,32 millones) en lo corrido del afio.

Ocupados en la construccion
(% del total)

No residenciales;
4%

Instalaciones técnicas;
14%

Terminaciones y
otras actividades;
8%

Obras civiles y
servicios publicos

13% Residenciales;

64%

©




Mercado laboral regional se recupera @

Empleo sectorial

= Bogota lidera la generacion de empleo en construccion, con 234 mil ocupados en aio corrido a julio, aunque sin superar prepandemia.

= Bucaramanga y Bogotd aun no superan sus promedios prepandemia.

= Los ocupados del sector inmobiliario lo lideran Bogota y Medellin, superando sus promedios prepandemia.

Ocupados en construccién Ocupados en inmobiliario
(millones de personas, promedio ano corrido a julio) (millones de personas, promedio ano corrido a julio)
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Fuente: DANE. Occiecondmicas
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Desembolsos crecen impulsados por el segmento VIS
Desembolsos de vivienda

®

= Los desembolsos de créditos de vivienda son impulsados por la vivienda No VIS, la cual crecié 28% en el segundo trimestre de 2025.
= Bogota concentra el mayor dinamismo, con desembolsos por $1.756 MM, superando los niveles prepandemia.

= Antioquia es el segundo en el ranking de desembolsos, mientras que el resto de regiones muestran un avance moderado.

Desembolsos créditos de vivienda Desembolsos créditos de vivienda
(Variacion anual) (miles de millones de pesos, ano corrido a junio)
— VIS —No VIS —Total mProm (2015-2019) w2023 w2024 m2025
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Fuente: DANE. Occiecondmicas
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Crédito hipotecario lidera el crecimiento
Cartera

®

= La cartera hipotecaria avanzo en términos reales 5,6% en julio de 2025, superando el 0,7% de la cartera total.
= El crecimiento real de la cartera hipotecaria es casi ocho veces mas que la total, impulsando la reactivacién del crédito.
| |

Por su parte, el indicador de calidad de cartera hipotecaria se ha mantenido al 3,3% tres meses consecutivos.

Crecimiento real de la cartera

e Indicador de calidad de cartera
(Variacion anual)
. —Hipotecaria — Total —Total ——Hipotecaria
10%
82% 6%
59%
5%
- 0,7% 4,3%
4%
i 3,3%
5% 3%
-6,8%
-10% 0% 2,5%
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Fuente: Superintendencia Financiera de Colombia. Occiecondmicas
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Menor impulso en subsidios en 2025
Politica de vivienda

= La suspension del programa Mi Casa Ya en 2025, redujo drasticamente las asignaciones que se veian en afios pasados.
= Desde el maximo de 2021-2022, las asignaciones han reflejado un menor impulso en la politica de subsidios.

= Durante 2024, el Valle del Cauca y el Atlantico lideraron la distribucion de subsidios.

Asignaciones de subsidios Mi Casa Ya por

departamento en 2024
(miles de unidades)

Asignaciones de subsidios Mi Casa Ya
(miles de unidades)
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Fuente: MinVivienda. Occiecondmicas
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Mejora lenta en condiciones de vivienda
Déficit de vivienda

®

= E| déficit habitacional bajo del 25% en 2019 al 20% en 2024, mostrando una mejora lenta en condiciones de vivienda.
= E| déficit cuantitativo se mantuvo cercano al 6,8%, sin cambios significativos en la construccion de nuevas unidades.

= Las brechas regionales en déficit son amplias, con Vichada en los niveles mas altos y Bogota en los mas bajos.

Déficit habitacional Déficit habitacional departamental en 2024
(% del total) (% del total)
Déficit cualitativo  m Déficit cuantitativo e Déficit total 0% Déficit cualitativo  mDéficit cuantitativo e Total
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Fuente: DANE. Occiecondmicas
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