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4G: construccion en fase final 5G: ciclo en ejecucion Vivienda
O +67 Bn invertidos en +30 O 6 proyectos avanzan (28% O Entre ene-ago se vendieron
concesiones 4G. de ejecucion). 105 mil viviendas nuevas.
Q 17 proyectos en operacion, Q Inversion de $17 Bn en O La VIS representa cerca del
8 en construccion. CAPEX. 60% de la oferta.
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Participacion Crecimiento anual en Ocupados en construccion  Disposicion a comprar
constfruccion en el PIB edificaciones 1 68 M vivienda
’
4,2% '3,2%(2T26) ene-jul 26 '26%(090 26)
vs-7,9% en 1726 7% del total inferior al -22% de jul 26

Costos de construccion Disposicion y tasas
@ | nuu @

Costos de construccion  Precios de materiales de Tasas de adquisicion Tasas de construccion
construccion
jul26 -V, O(ago26) ago 26 ago 26
6,6% jun26 Inferior al 0,1% jul26 11,8% ago 25 11,8% ago 25
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y} Vivienda: un motor débil
" Ppeso del sector en el PIB

= La construccion aportd el 4,2% del PIB en el 152026, destacando edificaciones (2,0%).

= Lainversion en otros edificios y estructuras pesa 4% del PIB, mientras que la de vivienda representa el 3%.

A pesar de ser un motor potencial de crecimiento, el sector mantiene un aporte relativamente bajo a la economia total.

Sector construccién: peso en el PIB Inversidon en construccién: peso en el PIB
(% del PIB, 152026) (% del PIB, 152026)

Servicios especializados - 1,0%

Recursos biologicos || 0,4%

Propiedad intelectual [} 0,8%

Carreteras - 1.1% vivienda [l 3.0%

Oftros edificios y estructuras || 4.47%
Edificaciones _ 2,0%

Magquinaria y equipo |GG 7.7%

Fuente: DANE. Occiecondmicas

inversion | 14,27

9 Banco de Occidente | Def lode de los gue hacen, RﬁA L




y} Crecimiento: edificaciones siguen débiles
“#  Evolucién de la actividad econémica

El sector constructor crecid 2,2% en 2T2026, interrumpiendo seis trimestres en terreno contractivo.

La construccion de carreteras crecio un 17,1%, sin embargo, edificaciones cayo un -3,2% en el 2T2026.

La inversion en vivienda disminuyod 2,2% en el 2T2026, evidenciando la fragilidad en la dinamica edificadora.
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PIB Colombia Inversion en el PIB
(Variacion anual) (Variacion anual)
——Edificaciones ——Total Nacional
80%
30%
40%
3,5%
-3.2% 0% 7.0%
-10% -2,2%
——Inversidn en vivienda
—40%—43,3
—Inversion total
-48,8%
-50% -80%
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y} Crecimiento: entre carreteras, puertos y construcciones al aire libre
“#  Evolucién de la actividad econémica

Las Obras civiles crecieron 17,1% anual en 2T26, superior al 0,6% registrado un trimestre atras.

Las instalaciones al aire libre lideran el avance de las obras civiles, mientras que minas y plantas industriales restaron dinamismo.

Las tuberias de gas y las construcciones de minas y plantas industriales presentaron un peor desempeiio frente a un ano atras.

Crecimiento PI.B igiql y consiruccion Indicador de Produccion en Obras Civiles
(Variaciéon anual)

(Variacion anual y contribucion)
PIB total PIB Construccion Instalaciones al aire libre == Minas y plantas industriales
- = =0Obras Civiles (Eje Der.) = Tuberias gas mmm Puertos
10% 30% Carreteras —Total IPOC
5% 20%
10%
0%
0%
-5% -10%
-20%
-10% -30% N N ™ ™ X X e 0 0
S Q Q J J < Q N A A N A N A N A N
5 3 B 3 05 3 5 5 2 © = 3T 2 © =2 3T 2
Fuente: DANE. Occiecondmicas
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y} Oferta limitada: recuperacidn tardia
“”  Area licenciada y tasas de interés

El area licenciada de edificaciones residenciales sigue en terreno negativo, con caidas del -10% en el 2T26.

Por su parte, el area licenciada de edificaciones no residenciales volvio a terreno positivo tras 5 trimestres de caidas.

En julio se licenciaron 1,2 M de m2 para vivienda, inferior al promedio histdrico (1,6 M de m2).

Area causada de Edificaciones Licencias de construccidn para vivienda
(Variaciéon anual) (Variacion anual)

——No residencial =——Residencial 200%
60%
100%
20% 15,5%
0%
-9.8% °
-20% -27%
-100% -80%
o~ (@) — N ™ < Ln O
-60% T a a a a i i i
o O O — — N N o o ¥ ¥ WO v 0 2 2 2, 2, 2 2 22
= S g g g g g g g & A o
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Fuente: DANE, BanRep. Occiecondmicas
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y} Oferta limitada: licencias continuan rezagadas
- Licencias de construccion

Las licencias de construccion para vivienda contindan débiles y se mantienen por debajo de su promedio histérico (1,6 millones de m2).

= El segmento no VIS es el que presenta las mayores areas licenciadas frente al VIS.

El Eje Cafetero y el Valle lideran las licencias para vivienda, solo el Eje cafetero y el Atlantico no superan sus niveles prepandemia.

Licencias de construccién para vivienda

' Licencias de construccion para vivienda
(Millones de metros cuadrados)

(Miles de metros cuadrados, ano corrido a julio)
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0 Banmo de Ocridente | Dl lodo de los que hocen, /E\rﬁ/\ L




y} Oferta limitada: nuevos proyectos sin recuperar ritmo
“”  Lanzamiento de vivienda

= Los lanzamientos de vivienda se ubicaron en 6,9 mil unidades en agosto, inferior al promedio 2010-2019 (13 mil unidades).
=  Ambos tipos de vivienda tienen lanzamientos inferiores al promedio prepandémico y caen en promedio 35% anual en agosto.

= Bogotay Antioquia lideran el total de lanzamientos en 2026, aunque permanecen por debajo de los niveles prepandemia.

Lanzamientos de vivienda Lanzamientos de vivienda

(Miles de unidades) (Miles de unidades, ano corrido a agosto)

18 mVS = 21 o VIS ~ mprom(2015-2019) m2023 w2024 w2025 m2026
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Disposicion a comprar vivienda
(Promedio frimestre movil corrido)

—Total
—Cadali
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Fuente: Fedesarrollo, BanRep. Occiecondmicas
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—Bogotd
—Barranquilla

feb-25

ago-25

—Medellin
—B/manga

feb-26

ago-26

20%

15%

10%

5%

0%

Tasas promedio de vivienda vs Tasa

BanRep

Demanda rezagada: baja intencion de compra con tasas elevadas
Demanda y percepcion del mercado

La disposicion a comprar vivienda se mantiene débil (-23% en el trimestre corrido a agosto), en terreno negativo por sexto afo.

Bucaramanga (-27%), Bogota (-26%) y Cali (-26%) son los niveles mas bajos, solo Barranquilla se encuentra en terreno positivo (2%).

Las tasas de interés para la construccion permanecen elevadas (15% en promedio), en un contexto de altos niveles en la tasa BanRep.

—Tasa construccidon ——Tasa adquisicion ——Tasa BanRep

ago-19

feb-20

ago-20

feb-21

ago-21

feb-22

17,8%

17.3%

ago-22

13,25%

feb-23

ago-23

feb-24

ago-24

feb-25

ago-25

feb-26

15,3%
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12,00%
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%5 @  Ventasde viviendas

To
Work.

= Las ventas de vivienda fueron de 11,9 mil unidades en agosto, inferior a las 13,4 mil en promedio registradas en la prepandemia.
= El segmento VIS aportd 8,6 mil unidades, mostrando mayor participacion que el sector No VIS (3,3 mil).

= Bogotay Antioquia concentran las mayores ventas. Bogotd y Eje Cafetero son las Unicas que han superado niveles prepandemia.

Ventas de vivienda Ventas de vivienda
(Miles de unidades) (Miles de unidades, afio corrido a agosto)
mVIS mNo VIS
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y} Presion en costos sostenida
- Costos en construccion

Los costos de construccidn variaron 6,6% anual en julio (6,6% en junio), duplicando su promedio de 2025 (3,3%).
= El precio de la vivienda nueva avanzé 9,5% en 1726 tras el 9,2% registrado en el ultimo trimestre de 2025.

Los precios de la vivienda usada siguieron repuntando en 1726 (6,9%) tras subir 6,1% en 4T25.

Costos de construccién vs precios

Precios de vivienda usada y nueva
materiales de construccion (Variacién anual)
(Variacion anual)
B ‘ N — Vivienda usada — Vivienda nueva
—Costos de construccion ——IPP materiales de construccion
20% 14% 12,4%
15,4%
15% 14,2% 9.5%
6,9%
10% 6%
5%
2%
0%
5% -2,6% 0,8%
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y} Empleo se recupera frente a niveles prepandemia
" Empleo sectorial

= El empleo en construccion supera los niveles prepandemia, en lo corrido a julio de 2026 ha ocupado cerca de 1,7 millones de personas.
= El segmento residencial ocupa la mayor parte del empleo, aportando cerca del 64% de los puestos de trabajo.

= Laactividad inmobiliaria se mantiene estable, con cerca de 317 mil ocupados (0,32 millones) en lo corrido del afo.

Ocupados en construccion e inmobiliario Ocupados en la construccion
(millones, promedio ano corrido a julio) (% del total)

No residenciales

mProm (2015-2019) m2023 m2024 m2025 m2026

Terminaciones

Obras civiles y
servicios publicos

Residenciales

1 561531 59
0,26 0,26 0,30 0,32 0,32

i
I

Construccioén Inmobiliarias

Fuente: DANE. Occiecondmicas
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3} Mercado laboral regional se recupera
" Empleo sectorial

= Bogota lidera la generacion de empleo en construccion, con 235 mil ocupados en afo corrido a julio, aun sin superar la prepandemia.
= Bucaramanga, el Eje Cafetero y Bogota aun no superan sus promedios prepandemia.

= Los ocupados del sector inmobiliario lo lideran Bogota y Medellin, Bogota aun no supera su promedio prepandemia.

Ocupados en construccion Ocupados en inmobiliario
(miles de personas, promedio ano corrido a julio) (miles de personas, promedio ano corrido a julio)

mProm (2015-2019) m2023 m2024 m2025 m2026 mProm (2015-2019) ®m2023 m2024 m2025 m2026
300

200 e
]O i ii
‘0

Fuente: DANE. Occiecondmicas
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y} Desembolsos caen jalonados por el segmento No VIS
“”  Desembolsos de vivienda

= Los desembolsos de créditos de vivienda cayeron 3% anual en el 2T26 (4% en el 1T26).
= Bogota concentra el mayor dinamismo, con desembolsos por $1.757 MM, superando los niveles prepandemia.

Antioquia ocupa el segundo lugar en desembolsos. Todas las regiones analizadas superan sus niveles prepandemia.

Desembolsos créditos de vivienda Desembolsos créditos de vivienda
(Variacién anual) (miles de millones de pesos, ano corrido a junio)

VIS ——No VIS ——Total B Prom (2015-2019) m2023 m2024 m2025 m2026
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Cartera

Crecimiento real de la cartera

(Variacion anual)

—Hipotecaria
10%

8.2%

5%

0%

-5%
-6,8%
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(@) o — — N N ™ (98] <
g g g qgq g o o «
c 0O < 0 < O < O c
2 © 2 © 2 © 2 © 2

Fuente: Superintendencia Financiera de Colombia. Occiecondmicas
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—Total

dic-24

jun-25

dic-25

jun-26

6%

5%

4%

3%

2%

jun-20

Crédito hipotecario lidera el crecimiento

5.2%

dic-20

Indicador de calidad de cartera

jun-21

—Toftal

dic-21

jun-22

3.7%

2,5%

dic-22

jun-23

La cartera hipotecaria avanzo en términos reales 5,1% en junio de 2026, superando el 2,8% de la cartera total.

—Hipotecaria

dic-23

Por su parte, el indicador de calidad de cartera hipotecaria se ha mantenido durante todo el afio en torno al 3,0%.

jun-24

dic-24

jun-25

El crecimiento real de la cartera hipotecaria es casi el doble del registrado por la total, manteniendo la reactivacion del crédito.

dic-25

jun-26

3.8%

3,0%
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y Menor impulso en subsidios en 2025
= Ppolitica de vivienda

= Los cambios y restricciones del programa Mi Casa Ya redujeron drasticamente el nimero de subsidios en 2025.
= Desde el maximo de 2021-2022, las asignaciones han reflejado un menor impulso en la politica de subsidios.

= Durante 2024, el Valle del Cauca y el Atlantico lideraron la distribucion de subsidios.

Asignaciones de subsidios Mi Casa Ya Asignaciones de subsidios Mi Casa Ya por

(miles de unidades) departamento en 2024

67,5 67,3 (miles de unidades)

12 11,2

60 10 9,0
522 g0, .
40 38,7
31,4 330
1,

20
73 I 8.7 :
1,9 . co '
i 0 . .

i

w
P

o N A0
N
Santander - q
N
Antioquia - w

~N

Sucre I

Valle del
Cauca
Atlantico
Cundinamarc
Eje Cafetero .
Magdalena I
Casanare |

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fuente: MinVivienda. Occiecondmicas
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Mejora lenta en condiciones de vivienda
Déficit de vivienda

= El déficit habitacional bajé del 33% en 2019 al 26% en 2025, mostrando una mejora lenta en condiciones de vivienda.

= E| déficit cuantitativo se moderd ligeramente hasta 6,3%, aunque continla mostrando necesidad de nuevas soluciones habitacionales.

= Las brechas regionales en déficit son amplias, con Vichada en los niveles mas altos y Bogota en los mas bajos.

Déficit habitacional Déficit habitacional departamental en

(% del total) 2025 (% del total)
Déficit cualitativo  m Déficit cuantitativo e Déficit total Déficit cualitativo ~ mDéficit cuantitativo e Total
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33% 82% ¥
3% 3% 307, 80% &
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Fuente: DANE. Occiecondmicas
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Retos y oportunidades
Construccioén

Las edificaciones aun no recuperan el crecimiento prepandemia (3,4%),
completando doce trimestres en terreno contractivo.

Las tasas de interés de construccion y adquisicion de vivienda se
encuentran aln en niveles elevados.

Areas licenciadas y lanzamientos de viviendas siguen rezagados. En contraste,
el empleo supera niveles de afios previos.

~N

Los costos de construccion en edificaciones subieron 6,6% en julio de 2026,
maximo desde finales de 2023, impulsados por mayores costos laborales.

Nuevo Gobierno abre espacio para redefinir subsidios de vivienda, mientras
la reconstruccion tras el terremoto puede impulsar la actividad.

Del lodo de los que hocen,
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Nuestro equipo:

David Cubides Camilo Arboleda
Economista Jefe Especialista

David Ledn Jenny Moreno Juan Camilo Arboleda
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